Umowa najmu
nrTBS/........ [202...

zawartaw dniu ............. . w Bogatyni pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. z siedzibg w Bogatyni, ul. Stowianska 8, 59-920
Bogatynia, wpisang de rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydziat Gospodarczy pod numerem
0000097297 [NIP 6151504606], reprezentowanym przez uprawnionego do jednoosobowej reprezentacii
Prezesa Zarzadu Jana Surowca , zwanego w tre$ci umowy Wynajmujacym, a

ceveeieneneenny PESEL toiii, :

zwanym dalej Najemca.

Obie umawiajace sie strony postanawiajg, co nastepuje:

§1

1. Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego nr ........ znajdujacego sie
w budynku zlokalizowanymw .................... przy ulicy ..........ccoccecvvvvvrvnnnenee..., dla ktérego Sad
Rejonowy w Zgorzelcu V Wydziat ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
0 numerze ... ......, a ktory to lokal stanowi przedmiot najmu.

2. Wynajmujacy oddaje w najem lokal mieszkalny, o ktorym mowa w § 1 pkt 1 niniejszej umowy,
a Najemca bierze ten lokal do odptatnego uzytkowania.

§2
1. Lokal mieszkalny o powierzchni ............ m?, bedacy przedmiotem najmu sktada sie z:
a) pokoju o powierzchni .......... m2,
b) pokoju o powierzchni .......... m2,
c) pokoju o powierzchni .......... m?2,
d) pokoju o powierzchni .......... m?2,
e) kuchni o powierzchni .......... m2,
f) tazienkii ubikacji o tacznej powierzchni ......... m2,
g) przedpokoju o powierzchni ........ m2,
2. Lokalowi przyporzadkowana jest piwniczna komérka lokatorska numer ...., do wytgcznego

korzystania Najemcy.

3. Niniejsza umowa najmu przypisuje takze Najemcy prawo do korzystania z pomieszczen wspélnych
budynku zlokalizowanego w ............... przy ulicy ......cccocevevieinnn , 1o jest pralni, suszami oraz
schowka na wozki dzieciece.

4. Powierzchnia pomieszczen wymienionych w § 2 pkt 1 niniejszej umowy stanowi podstawe do
okre$lenia wymiaru opfaty czynszowe;.

§3
1. Do zamieszkania z Najemcg uprawnione sg nastepujace osoby:
B) e yPESEL oo,
D) yPESEL oo,
) trrrre e e yPESEL oo,
A) o yPESEL oo,

2. W terminie do 30 dni od podpisania przez Najemce niniejszej umowy, on sam, jak tez wszystkie
osoby wymienione w § 3 pkt 1, winni wypetni¢ obowigzek meldunkowy.



3.

Zameldowanie lub zamieszkanie innych osob niz najemcy i 0s6b wymienionych w § 3 ust. 1, jak
tez prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej w lokalu objetym postanowieniami niniejszej umowy
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4

Szczegotowe zasady naliczania kosztow i innych optat za wynajem lokalu i jego obstuge logistyczna,
ktore szczegolInie nie zostaty uregulowane w niniejszej umowie, zawiera Regulamin rozliczania kosztow
opfat niezaleznych od wtasciciela w zasobach mieszkaniowych TBS Sp. z 0.0. w Bogatyni, ktory stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

1.
2.

§5
Stawki czynszu ustala Zgromadzenie Wspolnikéw TBS w formie uchwaty.
Na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspoinikow numer 3/2019 z 25 pazdziernika 2019 r.,
obowigzujacej w dniu podpisywania niniejszej umowy, stawka optaty czynszowej za 1 m? wynosi
.......... ztim2, aoptata za caly lokal mieszkalny bedacy przedmiotem najmu  wynosi

facznie........co.... ZHOYCN (Lot /100) miesiecznie.
Z czynszu okreslonego w ust.1 wyodrebnia sie Srodki na fundusz remontowy w wysokosci 0,5 zt za
1mZ czyli......... zt za caty lokal mieszkalny.

Opfaty za dostawe mediéw odbieranych przez lokatorow od dostawcow innych niz TBS, sg
regulowane na podstawie zapiséw uméw zawieranych indywidualnie z tymi dostawcami i jako takie
nie znajdujg sie w sferze dziatania administratora TBS.

Optaty dodatkowe, nie uwzglednione w czynszu:

a) koszty ogrzewania lokalu wynikajace z kosztdw poniesionych przez TBS zwigzanych
z eksploatacjg wtasnych zrodet ciepta,

b) koszty podgrzania wody uzytkowej,

) koszty dzierzawy pojemnikoéw na odpady komunaine.

d) inne wydatki dorazne zawarte w Regulaminie rozliczania kosztéw optat niezaleznych od
wiasciciela w zasobach mieszkaniowych TBS sp. z 0. 0. w Bogatyni;

Optaty okreSlone w ust.5 sg ponoszone w wysoko$ci stawek obowigzujgacych u lokalnych

dostawcdw wyzej wymienionych mediéw i wynosza:.

a) ogrzewanie - zaliczkowo (ryczattowo), w kwocie ...... zZtim2  powierzchni  lokalu
tj. w kwocie .............. zt miesiecznie, rozliczane proporcjonalnie do powierzchni wszystkich
lokali na koniec marca w oparciu o catkowite koszty poniesione przez TBS zwigzane
z eksploatacjgq wiasnych zrédet ciepta i wedlug stawek jednostkowych obowigzujacych
u dostawcow czynnika grzewczego i energii cieplnej,

b) woda ciepta (podgrzanie wody zimngj) ......... ztim® — wedtug rzeczywistego zuzycia, zgodnie
ze wskazaniem wodomierza, a woda zimna i odprowadzanie $ciekdw — na podstawie
odrebnej umowy Najemcy z Bogatynskimi Wodociggami i Oczyszczalnig S.A.
z siedzibg w Bogatyni,

c) dzierzawa kontenera — wedtug liczby oséb zajmujacych lokal oraz stawek jednostkowych
obowigzujacych od dostawcy GPO w Bogatyni.

§6

Zmiana stawki opfat czynszowych wymaga zachowania trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.



§7

. Wszystkie optaty wynikajace z niniejszej umowy ptatne sg z gory do 15. dnia kazdego miesigca na
rachunek Wynajmujacego w tuzyckim Banku Spotdzielczym w Bogatyni. poczynajac od stycznia
2020 .

Nr kont dla opfat czynszowych, optat za ogrzewanie, optat za podgrzanie wody, optat za dzierzawe
kontenera oraz za pozostate optaty stanowig zatgcznik nr 8 do niniejszej umowy.

Optaty dokonywane w formie gotowkowej winny byC realizowane z zastosowaniem formularzy
ptatniczych wydawanych bezptatnie w biurze TBS Bogatynia przy ulicy Stowianskiej 8 w Bogatyni
[godz. 7.00-15.00].

. W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy Najemca
zobowigzany jest do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie.

. W przypadku zalegtosci w opfatach, Wynajmujacy ma prawo zaksiegowac otrzymang kwote w
pierwszej kolejnosci na poczet najstarszych zalegtosci naleznych optat czynszowych, odsetek,
kosztow postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

§8
Strony zgodnie postanawiaja, ze wysoko$¢ kaucji gwarancyjnej wymagalnej do najmu lokalu
mieszkalnego numer ....... zlokalizowanego w budynku przy ulicy .............. , WYNOSi ... zt
[SIOWNIE. ettt et e ).

. W razie opuszczenia — niezaleznie od jego trybu — przez Najemce lokalu stanowigcego przedmiot
niniejszej umowy i wymagalnego w takim przypadku optacenia wszystkich naleznych optat z tytutu
dotychczasowego najmu, kaucja podlega:

a) waloryzacji wedlug stanu na dzien podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego lub innego

dokumentu potwierdzajacego skuteczne opuszczenie lokalu przez Najemce;

b) zwrotowi w dobro rachunku Najemcy w terminie do jednego miesigca od dnia podpisania

koricowego protokotu zdawczo-odbiorczego.

. W przypadku, gdy Najemca zdajac lokal posiada zalegto$ci w optatach z tytutu czynszu i innych,
Wynajmujacy ma prawo pokry¢ zalegty naleznos¢ z kaucji, az do jej wyczerpania - jesli wysoko$¢
kaucji nie pokrywa catosci zalegtych optat, pozostata ich kwota staje sie przedmiotem odrebnych
roszczen cywilno-prawnych Wynajmujacego.

§9
Najemca jest zobowigzany do udostepnienia lokalu mieszkalnego oraz innych uzytkowanych przez
niego pomieszczen, objetych postanowieniami niniejszej umowy, celem:

a) usuniecia awarii lub dokonania biezacych napraw,

b) realizacji planowych prac remontowych, kontroli stanu technicznego, kontroli zgodnosci

Z przepisami przeciwpozarowymi;

c) odczytu wskazan urzadzen pomiarowych.

. Tryb udostepniania, o jakim mowa powyzej, jest okre$lony w Regulaminie operacyjnym

$wiadczenia ustugi TBS, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

8§10

. Wynajmowany lokal posiada wyposazenie zgodne z przyjetym przez TBS Standardem

Wyposazenia Lokalu, stanowigcym zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy.

. Wydanie przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego:



3. Poczatkowy protokot zdawczo-odbiorczy podpisywany w trakcie przejmowania lokalu przez
Najemce od Wynajmujacego zawiera opis stanu lokalu i statych elementdéw jego wyposazenia z
uwzglednieniem stopnia ich wyeksploatowania, stwierdzonych wad i dysfunkcji technicznych;

4. Uzupetnienia, to jest usterki ujawnione przez Najemce po podpisaniu protokotu bedg
przyjmowane przez Wynajmujacego w terminie do 14 dni od dnia podpisania.

5. Koncowy protokot zdawczo-odbiorczy podpisywany w trakcie przejmowania lokalu przez
Wynajmujacego od Najemcy; zawiera opis stanu lokalu i statych elementow jego wyposazenia z
uwzglednieniem stopnia ich wyeksploatowania, stwierdzonych wad i dysfunkcji technicznych.

6. Zgodnos¢ stanu faktycznego z zapisami w obu protokotach strony potwierdzajg wtasnorecznymi
podpisami.

7. Obowigzuje koniecznos¢ zdawania lokalu przez Najemce w stanie nie pogorszonym i nie
odbiegajacym od stanu, w jakim lokal zostat wydany przez Wynajmujacego.

8. W przypadku zniszczen albo uszkodzen lokalu badz statych elementdéw jego wyposazenia, lub
nadania lokalowi przez Najemce cech odmiennych od okreslonych w Standardzie Wyposazenia
Lokalu, Wynajmujacemu przystuguje prawo do:

a) dokonania wyceny prac naprawczych, majacych przywroci¢ lokal do stanu zgodnego z opisem
w poczatkowym protokole zdawczo-odbiorczym;

b) zlecenia dokonania napraw lub prac odtworzeniowych wykonawcy zewnetrznemu w zakresie
okreslonym w wycenie;

) obcigzenia kosztami naprawy Najemcy.

§11

Najemca zdajac lokal Wynajmujacemu w wyniku rozwigzania niniejszej umowy lub na podstawie innych

przyczyn formalno-prawnych, ma obowigzek:

a) uregulowania wszystkich naleznych optat wynikajgcych z niniejszej umowy;

b) opréznienia na witasny koszt lokalu mieszkalnego oraz innych najmowanych pomieszczen,
0 ktérych mowa w niniejszej umowie i wszystkich jej pdzniejszych aneksach;

c) pozostawi¢ najmowany lokal w stanie nie pogorszonym od opisanego w poczatkowym
protokole zdawczo-odbiorczym.

§12

Umowe najmu zawiera sie na czas nieoznaczony, z mozliwo$cig jej rozwigzania przez kazdq ze stron

za uprzednim trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.
§13

Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem jednomiesiecznego okresu

wypowiedzenia, skutkujgcego na koniec miesigca kalendarzowego, jesli najemca:

a) wykorzystuje lokal w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem albo
W Sposob zagrazajacy bezpieczenstwu budynku, czy zdrowiu i zyciu innych uzytkownikow;

b) razaco narusza postanowienia Regulaminu porzadku domowego TBS Bogatynia, ktory stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej umowy, co szczegolnie dotyczy niszczenia urzadzen infrastruktury
technicznej, porzadkowej i rekreacyjnej budynku czy osiedla, na terenie ktorego budynek jest
osadzony;

c) jest w zwtoce z zapfatg optat czynszowych lub eksploatacyjnych co najmniej przez petne trzy
okresy rozliczeniowe, pomimo zrealizowania przez Wynajmujacego wszystkich procedur



uprzedzajacych, zawartych w Regulaminie windykacji TBS, stanowigcym zatgcznik nr 4 do
niniejszej umowy;
d) podnajat lub oddat lokal, badz jego cze$¢ do uzytkowania osobom trzecim, bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego;
§14
1. Na potrzeby realizacji zapiséw niniejszej umowy — w tym réwniez sktadania o$wiadczen o zmianie
treSci, wypowiedzeniu, rozwigzaniu lub ustaniu stosunku najmu, strony przyjmujg, ze adresem
Najemcy do doreczen jest adres wynajmowanego lokalu mieszkalnego. W przypadku nie podjecia
przez Najemce korespondencji wystanej za posrednictwem Poczty Polskiej uwaza sig, ze
korespondencja dotarta do adresata ze skutkiem jej doreczenia. W tym tez przypadku
Wynajmujacy bedzie uprawniony do naliczenia Najemcy catej opfaty pocztowej za wystanie listu
poleconego z potwierdzeniem doreczenia, a takze jego zwrotu.
2. Najemca jest zobowigzany do wyrazenia zgody lub jej nie wyrazenia w zakresie udostepnienia
Wynajmujacemu adresu poczty elektronicznej, lub numeru telefonu komorkowego w celu:
a) wystania wiadomosci sms o istotnym znaczeniu dla lokatorow, w tym o problemach
dotyczacych technicznych warunkow funkcjonowania infrastruktury lokalowe;;
b) wysytania wiadomo$ci dotyczacych aktualnego salda optat czynszowych.
§15

1. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania Regulaminu porzadku domowego budynkéw TBS
Bogatynia oraz Instrukcji przeciwpozarowej TBS Bogatynia.
2. Oba dokumenty sg dostepne jako:
a) zatgczniki do niniejszej umowy, odpowiednio nr 3 i nr 6;
b) na stronie internetowej TBS
3. Podpisanie przez Najemce niniejszej umowy jest tozsame z potwierdzeniem otrzymania
| zapoznania sie ze wszystkimi zatacznikami umowy oraz akceptacjg ich postanowien.
§16
1. Jakiekolwiek przerobki lokalu wymagajq pisemnej zgody Wynajmujacego.
2. Wydatki poniesione przez Najemce na przerdbki po uzyskaniu zgody Wynajmujacego, nie

podlegajg zwrotowi.
§17
Wraz z niniejszg umowa Najemca jest zobowigzany przyjac i podpisa¢ nastepujace dokumenty:
1) umowe partycypacyjng;
2) klauzule dotyczacq ochrony danych osobowych;
3) deklaracje zgody na udostepnienie danych teleadresowych do zdalnej tacznoci
Z wynajmujacym;
4) deklaracje dotyczacq segregaciji odpadow
§18
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg nastepujace akty normatywne:
a) ustawa z 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego;
b) ustawa z 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
c) ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego;
d) ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;



e) regulacji wewnetrznych Wynajmujacego, uchwalonych przez organy zarzadzajace TBS

Bogatynia.
§19
Zmiany tresci umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
§20

Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzyga wiasciwy sad
powszechny.

§21
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

[Wynajmujaca] [Najemca]

Wykaz zatacznikéw do umowy:
1. Regulamin rozliczania kosztow optat niezaleznych od witasciciela w zasobach mieszkaniowych TBS sp. z 0. 0. w
Bogatyni;
Regulamin operacyjny obstugi budynkéw TBS Bogatynia;
Regulamin porzadku domowego budynkéw TBS Bogatynia;
Regulamin windykacji TBS Bogatynia;
Standard Wyposazenia Lokalu
Instrukcja przeciwpozarowa
Klauzula RODO
Nr kont dla optat czynszowych, optat za ogrzewanie, optat za podgrzanie wody, optat za dzierzawe kontenera oraz
za pozostate opfaty.
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