Zatgcznik do Uchwaty nr 2/VI/2025 Zarzadu TBS Sp. z 0.0. w Bogatyni z dn. 30 czerwca 2025 r.
w sprawie uaktualnienia Regulaminu porzadku domowego

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. W BOGATYNI

Podstawa prawna

§1

Podstawg prawnag niniejszego regulaminu sg nastepujgce dokumenty normatywne:

1.

P w

N

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. — Prawo zamoéwien publicznych (w zakresie gospodarki
wspdlng infrastruktury).

Pojecia uzywane w regulaminie
§2

Termin  ,Regulamin” oznacza Regulamin porzadku domowego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w Bogatyni.

Uzyty w Regulaminie skrét ,TBS” oznacza Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Bogatyni.

Termin ,czesci wspdlne budynkéw” oznacza: klatki schodowe, korytarze, pralnie,
suszarnie, pomieszczenia na wozki, pomieszczenia rowerowe i hulajnogowe, a takze inne
powierzchnie wspdlne przeznaczone do uzytku mieszkaricéw.

Postanowienia ogdlne
§3

Niniejszy Regulamin okresla zasady uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczenstwa,
porzadku, higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia, a takie zgodnego wspodtzycia
mieszkanncow obowigzujace w budynkach bedgcych wtasnoscig TBS-u.

Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w rownym stopniu wszystkich
najemcow oraz cztonkdéw gospodarstw domowych — zgodnie z ustaleniami uméw najmu
zawartymi przez TBS z lokatorami, jak tez dotyczy innych os6b przebywajacych
w lokalach lub na terenie budynkéw TBS.
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10.

Posiadacz tytutu prawnego do lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowien
niniejszego Regulaminu, za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal na state
lub czasowo oraz przebywajgce na terenie nieruchomosci na jego zaproszenie lub za jego
zgoda.

Osoby zobowigzane do opieki i nadzoru nad matoletnimi ponoszg odpowiedzialnos¢
za ich zachowanie na terenie osiedla, budynku i lokalu mieszkalnego oraz sg zobowigzane
do naprawy szkdd wyrzadzonych przez matoletnich.

Za uszkodzenie mienia wspdlnego odpowiedzialnos¢ ponoszg sprawcy, a w przypadku
matoletnich ich rodzice lub opiekunowie.

W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, bezpieczeristwa technicznego budynkdéw
lub ich infrastruktury funkcjonalnej, zabezpieczenia przeciwpozarowego, pracownicy
administracji TBS majg prawo wydawania mieszkaricom doraznych pisemnych polecen
wynikajgcych z niniejszego Regulaminu, a mieszkancy zobowigzani sg podporzadkowac
sie tym poleceniom.

W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu mieszkalnego
lub przypisanych mu pomieszczen uzytkowych jest niezgodny z obowigzujgcymi
przepisami, TBS ma prawo wezwac uzytkownika lokalu do doprowadzenia pomieszczen
do stanu nalezytego.

W przypadkach uzasadnionych wyzszg koniecznoscig (np. pozaru, zalania wodg itp.)
pracownicy administracji TBS, jezeli nie mogg skontaktowac sie z uzytkownikiem lokalu,
majg prawo do komisyjnego otwarcia pomieszczenia w celu zapobiezenia powstaniu
szkéd lub ograniczenia ich rozmiaru.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na Zgdanie TBS udostepni¢é najmowane
pomieszczenia mieszkalne i przypisane im pomieszczenia uzytkowe, jezeli udostepnienie
jest niezbedne do wykonania napraw lub usuniecia awarii w innym lokalu.

Mieszkancy proszeni sg o wspdétprace z administracjg TBS w zakresie dbatosci o stan
techniczny, sanitarny i estetyczny budynkdw i nieruchomosci.

Obowigzki TBS w zakresie utrzymania zasobow lokalowych
w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym

§4

Spotka zobowigzana jest do:

uhwWwNE

Utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw i ich wyposazenia.

Utrzymania w nalezytym stanie technicznym ciggéw komunikacyjnych.

Wyposazenia wiat Smietnikowych w pojemniki do sktadowania odpaddw.

Umieszczania w widocznym miejscu na klatkach schodowych tablic informacyjnych.
Dokonywania w miare potrzeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszczenn piwnicznych,
poddaszy technicznych, pomieszczern ogdlnego uzytku jak suszarnie, wdzkownie
oraz pomieszczen technicznych.

Pielegnacji terendw zielonych oraz konserwacji i naprawy znajdujgcego sie na tych
terenach wyposazenia rekreacyjnego.

Usuwania z chodnikdw sniegu i lodu oraz przeciwdziataniu wystepowaniu oblodzenia.

— str.2z9 -



10.

Nadzorowania i kontrolowania dziatania firm $wiadczacych ustugi w zakresie
utrzymywania wifasciwego stanu technicznego budynkéw i jego infrastruktury
funkcjonalne;j.

Przyjmowania wnioskéw oraz reagowania na uzasadnione uwagi i skargi mieszkaricow.
Zdecydowanego reagowania na wszelkie przypadki niszczenia mienia TBS.

Obowiazki mieszkancow i uzytkownikow lokali
§5

Mieszkancy zobowigzani s3 do dbania o wspdlne mienie TBS oraz uzytkowanych
pomieszczen i stref wspdlnych, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz chronienia ich
przed dewastacjg, a takze dokonywania napraw urzadzen technicznych i wyposazenia
lokalu.

Mieszkancy zobowigzani sg do korzystania z pomieszczen czesci wspdlnej nieruchomosci
w sposéb nieutrudniajgcy korzystania z nich innym uprawnionym.

Wszyscy mieszkancy winni przeciwdziataé¢ przypadkom kradziezy, zniszczen, wandalizmu
wspdlnego mienia, w tym zgtasza¢ takie przypadki policji, strazy miejskiej
i administracji TBS.

Lokale mieszkalne i przypisane im pomieszczenia uzytkowe mogga by¢ uzywane wytgcznie
na cele okreslone w umowie najmu.

Prowadzenie w mieszkaniu dziatalno$ci gospodarczej wymaga pisemnej zgody zarzadu
TBS.

Zamieszkiwanie w lokalu oséb niewpisanych do umowy najmu wymaga bezzwtocznego
zgtoszenia w administracji TBS.

Mieszkancy zobowigzani sg do segregacji odpaddw zgodnie z obowigzujagcym systemem
gminnym, oddawania elektroodpadéw, odpaddéw gabarytowych oraz odziezy
do wyznaczonych punktdw oraz zgtaszania przypadkéw nielegalnego porzucania
odpadow.

§6

Do obowigzkéw mieszkancow i uzytkownikéw lokali nalezy m. in.:

1.

Utrzymanie lokalu we wifasciwym stanie sanitarno — higienicznym, ze szczegélnym
uwzglednieniem czystosci okien i balkondéw.

Dokonywanie napraw i konserwacji urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu.
Wynoszenie odpadéw do pojemnikéw usytuowanych w wiatach $mietnikowych,
po ich uprzedniej segregacji.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania nieczystosci na klatkach
schodowych, wzglednie w innych czesciach wspdlnych budynkow, uzytkownik
zobowigzany jest posprzatac zanieczyszczony obszar.

Powiadomienie administracji TBS o pojawieniu sie gryzoni, szerszeni, os lub insektéw
w jakichkolwiek czesciach budynkow.

Przestrzeganie porzadku i utrzymywanie czystosci w czesciach wspdlnych budynkéw
oraz na osiedlowych ciggach komunikacyjnych.
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10.

11.

12.

Wywozenie gruzu i odpaddw poremontowych na wifasny koszt (dotyczy to prac
remontowych realizowanych samodzielnie, za pisemng zgoda TBS).

Umozliwienie wejscia do najmowanego lokalu przedstawicielom administracji TBS
lub osobom upowaznionym przez TBS, usuwajgcym awarie, przeprowadzajagcym
przeglady techniczne lub dokonujgcym odczytu urzadzen pomiarowych.

Zamykanie drzwi wejsciowych na klatki schodowe zabezpieczonych domofonami
oraz wystrzeganie sie wpuszczania nieznanych osoéb, celem zachowania odpowiednich
warunkéw bezpieczenstwa mieszkancow.

Pilnowanie, aby dzieci bawity sie wyfacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych,
zwtaszcza z dala od osiedlowych drég i Smietnikdw — za niewtasciwe zachowywanie sie
dzieci, w tym zwtaszcza za wyrzadzone przez nie szkody odpowiedzialni sg ich rodzice lub
opiekunowie prawni.

Natychmiastowe zgtoszenie w administracji TBS zauwazonych usterek lub awarii
infrastruktury technicznej budynkdw lub w ich otoczeniu, bez wzgledu na przyczyne ich
powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzat.

Podlewanie roslin na balkonach oraz parapetach okiennych w taki sposdb, aby elewacja
budynku i okna nie ulegaty zniszczeniu lub tez nie zaistniato zagrozenie dla oséb
postronnych.

§7

Niedopuszczalne jest:

1.

10.

11.

12.

Przechowywanie na balkonach przedmiotéw oszpecajgcych wyglad budynku, ustawianie
i wieszanie szafek oraz wywieszanie bielizny powyzej balustrad na loggiach i balkonach.
Przechowywanie wiader i toreb ze Smieciami na korytarzach i klatkach schodowych.
Wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw, w tym niedopatkéw papieroséw przez okna,
czy z balkondw, jak tez wrzucanie ich do rynien i rynnowych rur spustowych.

Trzepanie dywandéw, chodnikédw, poscieli, workéw od odkurzaczy z okien
lub na balkonach i klatkach schodowych.

Wyrzucanie gruzu, innych odpadéw poremontowych oraz odziezy do pojemnikow
w $Smietnikach.

Przechowywanie w mieszkaniach, przydzielonych pomieszczeniach uzytkowych,
balkonach itp., materiatdw tatwopalnych, zrgcych lub wybuchowych, albo produktow
gnijgcych lub stanowigcych pozywke dla insektéw, gryzoni i ptakéw.

Wrzucanie do muszli klozetowych przedmiotéw mogacych spowodowac zapchanie rur
kanalizacyjnych.

Grillowanie na tarasach, balkonach lub loggiach.

Spozywanie alkoholu i sSrodkéw odurzajgcych oraz palenia tytoniu w czesciach wspdlnych
budynkow.

Ustawianie w czeSciach wspodlnych przedmiotéw utrudniajgcych poruszanie sie,
prowadzenie akcji ratunkowych lub zagrazajgcych odniesieniem kontuzji.

Hodowanie, przechowywanie i dokarmianie zwierzagt w przydzielonych pomieszczeniach
uzytkowych, czesciach wspdlnych budynkdéw, a szczegdlnie dokarmianie ptakow
na balkonach i parapetach okiennych mieszkan i klatek schodowych.

Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw TBS.
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13.

14.

15.

16.

17.

Dokonywanie we wtasnym zakresie jakichkolwiek prac naprawczych lub reinstalacyjnych
w odniesieniu do sieci elektrycznej zlokalizowanej poza mieszkaniem — w przypadku
uszkodzen nalezy niezwtocznie powiadomi¢ administracje TBS.

Samowolne montowanie urzadzehn nadawczych i uzywanie innych urzadzen
elektrycznych oraz elektronicznych, powodujgcych zaktécenia w odbiorze programu
radiowego lub telewizyjnego.

Regulowanie urzadzen i przestawianie lub demontowanie zawordw termostatycznych
przy grzejnikach zamontowanych w czes$ciach wspdlnych budynkdw.

Wykonywanie przez mieszkancow nieruchomos$ci wszelkich zmian w elewacji
zewnetrznej budynkéw bez pisemnej zgody zarzadu TBS, w tym instalowania
jakichkolwiek urzadzen (anten, kamer, klimatyzatoréow, zadaszen, reklam, krat, rolet
zewnetrznych) oraz zabudowy balkondéw. Wszelkie straty powstate w wyniku
zainstalowania w/w urzadzen lub wykonania zabudowy oraz koszty przywrdcenia czesci
nieruchomosci do stanu poprzedniego pokrywane sg przez osobe, ktdra naruszyfa
powyzszy przepis.

Przerabianie instalacji elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania oraz wykonywanie jakichkolwiek prac budowlanych [remonty i przerdbki
struktury lokalowej] bez pisemnej zgody zarzadu TBS i uzyskania obowigzujgcych
prawem pozwolen.

§8

W przypadku dostaw mebli i wyposazenia do najmowanych lokali mieszkalnych,
lokatorzy zobowigzani sg do zwrdcenia uwagi na to, aby pojazdy dostawcze
nie uszkodzity chodnikéw, zieleni, a takze aby personel wnoszgcy dostawy nie uszkodzit
Scian klatki schodowej lub drzwi wejsciowych na klatki schodowe.

Bezzwilocznie po dostawie uzytkownik lokalu obowigzany jest oczysci¢ teren dojscia
do budynku i klatke schodowg, przywracajac je do stanu pierwotnego. Koszt usuniecia
zniszczen i trwatych uszkodzen powstatych przy dostawie obcigza najemce lokalu.

Pojazdy mechaniczne
§9

Na terenie drdg osiedlowych obowigzujg ogdlne przepisy ruchu drogowego.

Parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone jedynie w miejscach wyznaczonych
przez TBS. Zabronione jest parkowanie pojazdéw na chodnikach, oznaczonych
przejsciach, trawnikach, placach zabaw, przed klatkami schodowymi i oznaczonymi
miejscami tankowania paliwa do kottowni, przy hydrantach przeciwpozarowych.
Zabronione jest zastawianie pojazdami dostepu do wiat Smietnikowych, wijazdu
do garazy i parkingu oraz blokowanie nimi drdég osiedlowych, co stanowi¢ moze
utrudnienie dla dojazdu stuzb ratunkowych.

Zabronione jest zanieczyszczanie smarami i olejami chodnikéw i drég osiedlowych
oraz mycie pojazdéw na terenie osiedli.
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Zabrania sie jazdy pojazdami mechanicznymi po ciggach komunikacyjnych
przeznaczonych dla pieszych.

Zabronione jest parkowanie na terenie osiedli TBS autobuséw, pojazdéw ciezarowych,
przyczep tadunkowych i mieszkalnych oraz pojazddéw typu kamper.

Miejsca wyznaczone do parkowania na terenie osiedli TBS przeznaczone sg wytgcznie
dla mieszkancow, ich rodzin oraz oséb odwiedzajgcych.

W przypadku, gdy pojazd zaparkowany niezgodnie z powyzszymi zaleceniami, utrudnia
ruch na drogach dojazdowych, stwarza zagrozenie dla innych uzytkownikéw
lub uniemozliwia dojazd pojazdom ratunkowym, mieszkancy osiedla sg zobowigzani
poinformowaé o tym fakcie administracje TBS, podajac numer rejestracyjny pojazdu,
jego marke i miejsce zdarzenia.

Tereny zielone
§ 10

Sadzenie drzew i krzewdw przez mieszkancéw na terenie osiedli mieszkalnych TBS,
z racji na przyjete plany zadrzewienia, wymaga pisemnego uzgodnienia z administracjg
TBS, zaréwno co do lokalizacji, iloSci roslin jak ich gatunku.

Zaktadanie ogrédkow i kwietnikdéw przy budynkach, jak na terenie osiedli oraz ich
grodzenie wymaga pisemnej zgody zarzgdu TBS.

Zwierzeta
§11

Niedopuszczalne jest wypuszczanie zwierzat z mieszkania do czes$ci wspdlnych budynku
bez opieki wtasciciela.

Osoby posiadajgce zwierzeta powinny wyprowadzaé¢ je na smyczy, a w przypadku
zwierzat duzych i/lub agresywnych, takze w kagancu.

Osoby wyprowadzajgca zwierzeta s zobowigzane do usuwania ich odchodow
pozostawionych przez nie w budynkach, na ciggach komunikacyjnych, placach zabaw
i na trawnikach.

Wiasciciele zwierzgt zobowigzani s3 do naprawiania wszelkich szkéd wyrzgdzonych
przez nie, zaréwno w budynkach, jak na terenie osiedli TBS.

Utrzymywanie w mieszkaniach psow, kotdw i innych zwierzat jest dopuszczalne
pod warunkiem przestrzegania obowigzujgcych przepiséw sanitarnych, weterynaryjnych
i porzgdkowych oraz niezaktdcania przez te zwierzeta spokoju innym mieszkaricom,
zwtaszcza w czasie ciszy nocnej.
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Zachowanie ciszy
§12

W godzinach od 22.00 do 6.00 w budynkach mieszkalnych obowigzuje zachowanie ciszy.
W przypadku dokonywania przez lokatorow samodzielnych prac remontowych
lub innych hatasliwych prac, nalezy z wyprzedzeniem co najmniej jednego tygodnia
uprzedzi¢ najblizszych sgsiadéw o planowanym terminie robdt.

Wykonywanie prac ucigzliwych, wywotujgcych nadmierny hatas i zaktdcajgcych spokdj
wspotlokatorom, winno odbywaé sie od poniedziatku do pigtku w godz. od 8.00
do godz. 19.00, w soboty zas w godz. od godz. 8.00 do godz. 15.00.

Zakazane jest ich wykonywanie w dni ustawowo wolne od pracy.

Ust. 3 i ust. 4 nie obowigzujg w przypadku usuwania awarii.

Korzystanie z instrumentdw muzycznych, odbiornikéw audiowizualnych oraz innych
urzadzen odtwarzajgcych diwiek, a takze S$piewanie nie moze zaktécaé spokoju
lokatorom.

Niedopuszczalne jest wykorzystywanie pomieszczenn gospodarczych, pralni i suszarni
oraz korytarzy do niezgodnie z ich przeznaczeniem.

Rodzice sg zobowigzani do zwracania uwagi na zachowywanie sie dzieci.

Pomieszczenia uzytkowe przydzielone lokatorom
§13

Obowigzkiem uzytkownika pomieszczenia uzytkowego jest wykorzystywanie
go zgodnie z przeznaczeniem oraz stosownie do przepisdw przeciwpozarowych,
jak tez z zastosowaniem do niniejszego regulaminu.

Zabronione jest schodzenie do strefy podpiwniczenia budynku Iub przebywanie
w pomieszczeniach piwnicznych z otwartym ogniem lub w trakcie palenia tytoniu.
Przydzielone pomieszczenia piwniczne winny by¢é uporzgdkowane, aby ich stan
nie utrudniat ewentualnej akcji ratowniczej, prowadzonej w budynku.

W pomieszczeniach piwnicznych nie nalezy przechowywaé przedmiotéw cennych
— TBS nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, ktore mogg powsta¢ w majgtku wtasnym
uzytkownikow.

Pozostate zalecenia ogodlne
§14
Naklejanie, wywieszanie lub rozplakatowywanie ogtoszen, reklam, informacji, szyldow
itp. mozliwe jest tylko w miejscach do tego przeznaczonych, a w przypadku ich braku
w miejscach wskazanych przez administracje TBS.

Mieszkancy prowadzacy w najmowanym lokalu dziatalno$¢ gospodarcza moga
umieszczac jej oznaczenia wymagane prawem, po uzyskaniu pisemnej zgody TBS.
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§15

Przed wyjsciem z mieszkania nalezy sprawdzi¢ czy wszystkie znajdujgce sie w lokalu
urzadzenia elektryczne, wodnokanalizacyjne itp. s3 prawidtowo zabezpieczone.

Przed wyjazdem na dtuzszy okres nalezy zakreci¢ gtéwne zawory medidéw prowadzgcych
do lokalu, a mieszkanie powierzy¢ — o ile to mozliwe — opiece wybranej osoby,
za$ w administracji TBS pozostawic informacje umozliwiajgce kontakt z tg osoba.

§16

W celu zapobiezenia marnotrawstwu energii elektrycznej, nie nalezy pozostawiaé
zapalonych swiatet w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, pralniach i suszarniach itp.
Zabronione jest blokowanie wytgcznikdw oswietlenia lub odkrecanie czy zdejmowanie
elementdw wyposazenia instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych budynkow.
Wszyscy mieszkaricy winni pilnowaé aby w sezonie grzewczym zamkniete byty okna
na klatkach schodowych.

W celu uniemozliwienia osobom postronnym wyrzucania swoich odpadow
do $mietnikdéw osiedlowych, osoby korzystajagce ze $mietnikbw powinny po ich
opuszczeniu zamykac je na klucz.

Nie nalezy zakreca¢ zaworéw centralnego ogrzewania przy grzejnikach zamontowanych
w miejscach wspdlnych budynkdéw (ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia awarii catej
instalacji centralnego ogrzewania).

Postanowienia koncowe
§17

Przypadki naruszania niniejszego regulaminu nalezy niezwtocznie zgtasza¢ administracji
lub zarzagdowi TBS.

W przypadku naruszenia postanowien zawartych w niniejszym Regulaminie
przez najemce lub osoby wspdlnie z nim zamieszkujgce, badz go odwiedzajace, zarzad
TBS uprawniony jest do wystgpienia na piSmie ze wskazaniem na zaistniate
nieprawidtowosci oraz z wezwaniem do zaprzestania naruszen tego typu i usuniecia
zaistniatych szkdd, czy tez pokrycia kosztéw ich usuniecia przez TBS.

W przypadku, gdy naruszenia zapiséw regulaminu stwarzajg zagrozenie dla zdrowia
lub zycia lokatoréw osiedli TBS lub osdb postronnych, albo gdy stanowig zagrozenie
dla bezpieczenstwa budynkow i ich infrastruktury technicznej, TBS jest uprawnione
do wezwania strazy miejskiej, policji lub innych uprawnionych stuzb specjalistycznych
celem usuniecia zaistniatego zagrozenia, wraz ze wskazaniem sprawcy zaistniatej sytuacji
— koszty ewentualnej interwencji poniesie osoba winna zaistniatej sytuacji.

W przypadku uporczywego naruszania przez najemce lub osoby z nim zamieszkujgce
postanowien niniejszego regulaminu, zarzagd TBS moze wypowiedzie¢ mu umowe najmu,
na zasadach okreslonych obowigzujacymi przepisami.

— str.8z9 -



§18

1. Niniejszy Regulamin zostat przyjety na mocy uchwaty zarzadu TBS nr 2/VI/2025
z dn. 30 czerwca 2025 r.

2. Regulamin obowigzuje na terenie wszystkich osiedli mieszkaniowych, gruntéw,
biur i pomieszczen uzytkowych bedacych wifasnoscia Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Bogatyni.

— str.9z9 -



