Zat. do Uchwaly Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o. 0. w Bogatyni nr 1/1X/2023
z dn. 8 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztow optat niezaleznych od wiasciciela
w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Bogatyni

REGULAMIN

rozliczania kosztow
oplat niezaleznych od wlasciciela
w zasobach mieszkaniowych
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
w Bogatyni

Sierpien, 2023



POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Niniejszy regulamin okre$la zasady rozliczania optat niezaleznych od wiasciciela lokalu
— wynajmujgcego — W zasobach mieszkaniowych Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Bogatyni (TBS), to jest kosztow:

1) zuzycia energii cieplnej,

2) podgrzanie wody uzytkowe;j,

3) wywozu nieczystosci statych i dzierzawy pojemnikow do sktadowania nieczystosci,

4) dodatkowych kosztow eksploatacyjnych ponoszonych przez (TBS), a zwigzanych
z obstuga danego budynku/ lokalu.

2. Optaty za dostaw¢ mediow odbieranych przez lokatorow od dostawcow innych
niz TBS, sg regulowane na podstawie zapisow uméw zawieranych indywidualnie z tym
dostawcami i jako takie nie znajduja si¢ w sferze dziatania administratora TBS.

3. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) TBS — spotka Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Bogatyni,

2) Zasob mieszkaniowy TBS — og6t lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowiagcych
wlasnos¢ TBS i podlegajacych odptatnemu wynajmowi,

3) Najemca — osoba, z ktorg TBS posiada zawartg i obowigzujacg umowe najmu lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego,

4) Faktyczny uzytkownik lokalu — osoba, ktéra zajmuje (samoistnie posiada) lokal
mieszkalny lub uzytkowy stanowiagcy wlasnos¢ TBS, pomimo braku podstawy prawnej
lub jej odpadniecia (wygasnigcia),

5) Dostawa wody — dostawa cieptej i zimnej wody oraz odprowadzenie $ciekow,

6) Dostawa ciepta — dostawa energii cieplnej do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
z sieci zewngtrznego dostawcy ciepta lub z wlasnej lokalnej kotlowni c.0. utrzymywanej
| zarzgdzanej przez TBS,

7) Wodomierz gtowny - przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody, znajdujacy
si¢ na kazdym przytaczu wodociaggowym bedacy wilasnosciag dostawcy wody stuzacy do
rozliczen,

8) Wodomierz pomocniczy - wodomierz budynku lub jego czesci stuzacy do rozliczen,

9) Zuzycie wody — zuzycie zwigzane ze wskazaniami wodomierzy gtownych,

10) Zuzycie wody w lokalu — zuzycie wody zgodne ze wskazaniami wodomierzy
lokalowych powiekszone 0 roéznice wynikajaca ze wskazania wodomierzy gtownych
a suma wskazan wodomierzy lokalowych,

11) Zuzycie ciepta w lokalu — zuzycie zwiazane ze wskazaniami licznika glownego.

4. Koszty wywozu nieczysto$ci stalych obejmujg koszty TBS zwigzane z optatami
za dzierzawe pojemnikow do skladowania nieczystos$ci, za wywoz tych nieczystosci,
uiszczanych przez TBS na rzecz ustugodawcow zewnetrznych oraz kosztami ponoszonymi
przez TBS zwigzanymi z utrzymaniem wiat $mietnikowych takich jak utrzymanie porzadku
w wiatach $mietnikowych.

5. Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
nieruchomos$ci. Rozliczenia tych kosztow na poszczegolne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach zgodnie
ze ztozonymi deklaracjami.



10.

Koszy napraw nie wynikajace z naturalnego zuzycia i wad fabrycznych zwigzane z danym
budynkiem, a nie zwigzane bezposrednio z danym lokalem obcigzajg wszystkie lokale
znajdujace si¢ w danym budynku proporcjonalnie do powierzchni poszczegolnych lokali.
Koszty dodatkowe ponoszone przez TBS, a zwiagzane z obstugg danego lokalu, obcigzajg
bezposrednio dany lokal. (np. korespondencja kierowana przez TBS do uzytkownika
lokalu, naprawa/wymiana domofonu i inne.

Podstawa ustalenia optat za zuzycie energii cieplnej jest:

1) w przypadku zewng¢trznego dostawcy — koszt dostawy ciepta wynikajacy z aktualnych
stawek obowigzujacych, co przeklada si¢ na fakt, iz aktualizacja stawki zaliczki
nastepuje po kazdej zmianie taryfy za cieplo,

2) w przypadku eksploatacji wlasnych zrodet ciepta — faktycznie poniesiony koszt
przez TBS, zwiazany z eksploatacjg tego zrodta.

W przypadku eksploatacji wlasnych zrodet ciepta podstawa rozliczania kosztéw dostawy

energii cieplnej jest catkowity koszty poniesiony przez TBS zwiazany z eksploatacja Zrodia,

na ktory sktadajg si¢ koszty state i koszty zmienne:

1) koszty state w przypadku wlasnych kottowni olejowych obejmuja:

a. koszt amortyzacji urzadzen kottowni,
b. oplatg zwigzang z c.0. rocznym przegladem urzadzen przez Urzad Dozoru
Technicznego.

2) Koszty zmienne w przypadku wiasnych kottowni olejowych obejmuja:

a. oplate za paliwo olejowe zuzyte na dostawg energii cieplnej dla danego budynku,

b. optate zwiazang z serwisowaniem kottowni (w tym remonty) oraz inne koszty
zwigzane zZ Wytworzeniem ciepta.

c. inne optaty, (przeglady oraz serwisowanie urzadzen, instalacji zwigzanych
z wytworzeniem ciepta.

Podstawa ustalenia odptatno$ci za dostawe energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u. jest

suma kosztow statych i zmiennych zaksiegowanych wedlug faktur wystawionych

przez dostawce energii cieplnej lub poniesionych kosztow przez TBS w przyjetym okresie
rozliczeniowym dla danego budynku lub zespotu budynkow.

§2

Okres rozliczeniowy dla dostaw energii cieplnej wynosi 1 (jeden) miesigc lub pomiedzy
odczytami.

Odczyty dla dostaw energii cieplnej dokonywane sg zgodnie z zasadami przyjetymi przez
dostawce zewnetrznego a W przypadku wiasnych zrodet ciepta odczyty licznika gtéwnego
dokonywane sg c.0. najmniej 1 raz w miesigcu.

Okres rozliczeniowy uwzglednia kazdorazowg zmiang cen podang przez dostawce,
przedstawiong jako odrebne rozliczenie energii cieplnej, zgodnie z ceng obowigzujaca za
dany okres rozliczeniowy wedlug stanu na koniec miesigca przed dniem wprowadzenia
nowych cen.



1.

PODSTAWA USTALANIA ZALICZEK ZA DOSTAWY ENERGI CIEPLNEJ

§3

Podstawa ustalania zaliczki na poczet dostaw energii cieplnej w lokalach, w ktorych
dostawy ciepta sa realizowane przez lokalnego dostawce energii jest przecigtne zuzycie
ciepta w poprzednim roku rozliczeniowym, obliczone proporcjonalnie do powierzchni
lokalu i podzielone przez 12 miesigcy.

Podstawag ustalania zaliczki na poczet dostawy energii cieplnej w lokalach, w ktorych
dostawy ciepta sa realizowane za pomoca lokalnych kottowni TBS, sa przecigtne faktyczne
koszty poniesione przez TBS w podziale na budynki, zwigzane z eksploatacjg tego zrodta
w poprzednim roku rozliczeniowym, obliczone proporcjonalnie do powierzchni lokalu
| podzielone przez 12 miesiecy.

W przypadku eksploatacji wlasnych zrédet ciepta, kwote zaliczki ustala si¢ raz w roku,
w oparciu o obliczenie kosztéw zuzycia wody 1 energii cieplnej — w terminie do konca
marca kazdego roku, natomiast nowa stawka zaliczek obowigzuje od pierwszego kwietnia
kazdego roku.

Informacj¢ o zmianie wysokosci zaliczek w formie odpowiadajacej regulacjom o ochronie
praw lokatorow, zarzad TBS lub odpowiednio zewnetrzny dostawca winien poinformowac
kazdego lokatora.

Informacje¢ o zmianie  wysokosci  stawek  jednostkowych  obowigzujacych
u dostawcow wody, energii cieplnej oraz faktyczne poniesionych kosztach przez TBS,
zwigzanych z eksploatacja tego zrodta, w formie odpowiadajacej regulacjom o ochronie
praw lokatoroéw, zarzad TBS lub odpowiednio zewnetrzny dostawca winien poinformowac
kazdego lokatora.

Zaliczki sg wnoszone raz w miesigcu, razem z czynszem najmu na rachunek bankowy
wskazany przez TBS.

ZASADY ROZLICZANIA ZALICZEK ENERGI CIEPLNEJ

§4
Koszty dostaw energii cieplnej rozliczane sa indywidualnie dla kazdego budynku zgodnie z:
rzeczywistym zuzyciem energii — dla budynkow, ktore sa zaopatrywane w ciepto

2.

przez lokalnego dostawce energii cieplnej,
faktycznie poniesionymi kosztami przez TBS, zwigzanymi z eksploatacjg tego zrodta.

§5

Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami zuzycia energii cieplnej w kazdym budynku
dokonuje sie odejmujac od rocznej sumy zaliczek wartos$¢ rzeczywistych kosztow:

1.

2.

dostarczenia energii przez lokalnego dostawce — dla budynkow, ktore sa zaopatrywane
w ciepto przez lokalnego dostawce energii cieplnej,
faktycznie poniesionymi kosztami przez TBS, zwigzanymi z eksploatacjg tego zrodta.



§6

Nadptate TBS przekazuje na biezace naleznosci z tytutu optat za zuzycie energii cieplnej,
powiadamiajgc 0 tym pisemnie uzytkownika.

W przypadku wystepowania na lokalu zadtuzenia z innych tytulow nadptata jest zaliczana
na poczet tego zadluzenia.

Niedoptate wyniklta z okresowego rozliczenia zuzycia energii cieplnej, uzytkownik
zobowigzany jest uregulowac¢ w terminie najblizszej ptatnosci czynszu.

§7

W przypadku rozwigzania umowy najmu, badz zmiany osoby najemcy lokalu przed koncem
obowigzujacego okresu rozliczeniowego, rozliczenia zuzycia dokonuje si¢ proporcjonalnie
zgodnie z naliczeniem z dnia zdania/wydania lokalu. Powstata réznica liczona na koniec
biezacego okresu rozliczeniowego powigksza lub pomniejsza zuzycie kolejnego uzytkownika
danego lokalu.

OBOWIAZKI TBS

§8

1. TBS jest odpowiedzialny za:

2.

1) dokonywanie okresowych wymian Ilub legalizacji wodomierzy w terminach
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

2) dokonywanie oplombowania wodomierzy w przypadkach wykonywania robot
wymagajacych ich demontazu,

3) powiadamianie uzytkownikow lokali o terminach odczytow okresowych
oraz kontrolnych wodomierzy poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen
na 3 dni przed terminem odczytu,

4) dokonywanie biezacych konserwacji, przegladow, napraw urzadzen, instalacji
zwigzanych z wytworzeniem ciepta

NIELEGALNY POBOR WODY
ORAZ DZIALANIA NA SZKODE OSOB TRZECICH

§9

Uzytkownik lokalu, ktory naruszy system pomiaru wody, oprocz sankcji przewidzianych
w § 9 niniejszego regulaminu, ma obowigzek pokrycia kosztow zwigzanych
z doprowadzeniem instalacji do stanu zgodnego z dokumentacjg techniczng, wymiang
uszkodzonych wodomierzy, ich legalizacja oraz oplombowaniem.

Warunkiem przywrocenia rozliczania lokalu wg wskazan wodomierzy jest udostepnienie
lokalu do sprawdzenia wskazan wodomierzy i poprawnosci zamontowania. Zmiana
sposobu rozliczen wprowadzana jest od nastgpnego miesigca. Ponadto uzytkownik ponosi
koszty  sprawdzenia i  przywrocenia  sprawnosci  pomiarowej  wodomierza



oraz doprowadzenia instalacji wodociggowej do stanu pierwotnego - zgodnego
Z przepisami.

3. W uzasadnionych przypadkach TBS bedzie kierowatl wnioski do organoéw $cigania celem
wszczecia postepowania karnego.

REKLAMACJA WSKAZAN WODOMIERZY

§ 10

1. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci pracy wodomierza,
TBS zleca na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia.

2. W przypadku stwierdzenia prawidtowosci dzialania wodomierza koszt ekspertyzy
technicznej poniesie uzytkownik lokalu.

3. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci dzialania wodomierza koszt ekspertyzy
technicznej poniesie TBS. Ponadto w takim przypadku TBS dokonana korekty rozliczenia
kosztow wody. Korekta bedzie dotyczy¢é obcigzenia za okres od ostatniego
niekwestionowanego odczytu. Naleznos¢ za zuzycie wody bedzie obliczona wedlug
sredniego zuzycia wody za okres ostatniego niekwestionowanego rozliczenia.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 11

1. Wodomierz lokalowy jest wtasno$cig TBS.

2. TBS przejmuje w obstuge wodomierze zamontowane przez uzytkownika z aktualng
legalizacjg (Zarzadzenie Prezesa GUM nr 50 z dnia 15 listopada 1999 r. oraz zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. Nr 74
poz. 836).

§ 12

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy prawa
powszechnego.

§ 13

Z dniem wejscia W zycie niniejszego regulaminu przestaja obowigzywac¢ dotychczasowe
zasady ustalania kosztow i rozliczania optat niezaleznych od wtasciciela lokalu.



