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REGULAMIN  

ODBIORU MIESZKANIA 

 

 

Postanowienia ogólne 

 

§ 1 

 

1. Niniejszy regulamin określa zasady i tryb odbioru mieszkania po rezygnacji najemcy z najmu 

lokalu z zasobów Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Bogatyni  

(dalej: „TBS”). 

2. Celem regulaminu jest zabezpieczenie interesów stron: TBS jako wynajmującego  

oraz rezygnującego najemcy, w szczególności w zakresie stanu lokalu, rozliczeń finansowych 

i przygotowania lokalu do ponownego wynajmu. 

 

 

Zgłoszenie rezygnacji / wypowiedzenie umowy 

 

§ 2 

 

1. Najemca zobowiązany jest złożyć pisemne wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem 

okresu wypowiedzenia określonego w umowie. 

2. Wypowiedzenie należy złożyć w biurze TBS lub przesłać listem poleconym. 

3. Po poinformowaniu TBS-u o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu lokalu, TBS przekazuje 

najemcy zakres obowiązków, które towarzyszą zdaniu lokalu mieszkalnego,  

w tym wymagania dotyczące stanu technicznego, porządkowego oraz procedury odbioru 

(zał. nr 1). 

4. Najemca powinien ustalić z administratorem termin zdania lokalu co najmniej 7 dni 

roboczych przed planowanym opuszczeniem mieszkania. 

 

 

Przygotowanie lokalu do odbioru 

 

§ 3 

 

1. Najemca zobowiązany jest 

1) opróżnić lokal z rzeczy osobistych,    

2) dokładnie posprzątać mieszkanie, piwnicę i inne pomieszczenia przynależne,    
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3) dokonać napraw uszkodzeń powstałych z winy najemcy 

4) odmalować ściany, jeśli wymaga tego stan lokalu lub wynika to z umowy,    

5) zwrócić wszystkie klucze i karty dostępu. 

2. Zużycie wynikające z normalnej eksploatacji nie stanowi podstawy do obciążenia najemcy 

kosztami napraw. 

 

 

Odbiór lokalu i protokół zdawczo-odbiorczy 

 

§ 4 

 

1. W dniu zdania lokalu przedstawiciel TBS i najemca dokonują wspólnych oględzin mieszkania. 

2. Sporządza się protokół zdawczo-odbiorczy, który zawiera opis stanu technicznego, odczyty 

liczników, listę kluczy i ewentualne uwagi (zał. nr 2). 

3. Protokół stanowi podstawę rozliczeń między stronami zgodnie z art. 6 c ustawy o ochronie 

praw lokatorów. 

 

 

Rozliczenia finansowe 

 

§ 5 

 

1. Po przekazaniu lokalu TBS dokonuje rozliczenia z najemcą w zakresie:    

1) czynszu i opłat eksploatacyjnych do dnia zdania lokalu,    

2) kosztów napraw wynikłych z uszkodzeń przekraczających normalne zużycie,    

3) rozliczenia mediów według stanów liczników,    

4) zwrotu kaucji i partycypacji po potrąceniu ewentualnych należności. 

2. Zwrot kaucji następuje w terminie do 30 dni od daty zdania lokalu. 

 

 

Postanowienia końcowe 

 

§ 6 

 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje się postanowienia umowy 

najmu, regulaminu TBS oraz przepisy prawa powszechnie obowiązującego. 

2. Regulamin obowiązuje od dnia zatwierdzenia przez Zarząd TBS w Bogatyni. 
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OBOWIĄZKI NAJEMCY  
PRZY ZDAWANIU MIESZKANIA  

 
 

1. Opróżnienie lokalu 

1) usunięcie wszystkich rzeczy osobistych, mebli i sprzętów należących do najemcy, 

2) pozostawienie wyłącznie elementów wyposażenia będących własnością TBS.  

 

2. Sprzątanie 

1) dokładne umycie podłóg, okien, parapetów, drzwi i kaloryferów, 

2) umycie kuchni i łazienki (kuchenka, zlew, wanna, kabina prysznicowa, WC), 

3) usunięcie zabrudzeń i osadów (np. kamienia, tłuszczu). 

 

3. Stan techniczny lokalu 

1) odmalowanie ścian i sufitów na kolor biały lub zgodnie z wytycznymi TBS, 

2) naprawa wszelkich uszkodzeń powstałych w trakcie najmu (otwory w ścianach, 

uszkodzone gniazdka, klamki, listwy, płytki itp.), 

3) wymiana, uszkodzonych kontaktów i wyłączników. 

 

4. Wyposażenie lokalu 

1) pozostawienie wszystkich elementów wyposażenia przekazanych przy zawarciu umowy 

(np. drzwi wewnętrzne, armatura, rolety, szafka ze zlewem w kuchni – jeśli stanowiły 

własność TBS), 

2) sprawdzenie sprawności urządzeń sanitarnych i kuchennych. 

 

5. Rozliczenia 

1) uregulowanie wszystkich opłat czynszowych i mediów do dnia zdania mieszkania, 

2) przedstawienie aktualnych odczytów liczników (woda, prąd). 

 

6. Dokumentacja 

1) oddanie wszystkich kompletów kluczy do mieszkania, piwnicy, skrzynki pocztowej, wiaty 

śmietnikowej, do klatki schodowej. 

2) podpisanie protokołu zdawczo-odbiorczego wraz z przedstawicielem TBS. 

 

  

Zał. nr 1 do Regulaminu odbioru mieszkania 
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PROTOKÓŁ  
ZDAWCZO – ODBIORCZY LOKALU MIESZKALNEGO 

 
 
1. Cel protokołu: zdanie lokalu po zakończeniu najmu. 

2. Strony: 

1) Wynajmujący: Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Bogatyni,  

2) Najemca (zdający lokal): …………………………………………………………………………………….……………… 

3. Adres lokalu: ……………………………………………………………………………………………………….………………….. 

4. Stan liczników (odczyt w obecności stron w dniu podpisania protokołu): 

1) Energia elektryczna:   ………………………………..…… [kWh]. 

2) Zimna woda:            ………………………...…………... [m³]. 

3) Ciepła woda:           ……………………………………... [m³]. 

Uwagi: …………………………..………………………………………………………………………………………………..………. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

5. Klucze i dostępy: 

1) Drzwi wejściowe:   ……….. [szt.]. 

2) Skrzynka pocztowa:   ……….. [szt.].     

3) Klatka schodowa:   ……….. [szt.]. 

4) Piwnica:     ……….. [szt.].      

5) Wózkownia/suszarnia:  ……….. [szt.]. 

6) Karty/chipy dostępowe:  ……….. [szt.]. 

Uwagi: …………………………..………………………………………………………………………………………………..………. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

6. Wyposażenie i stan techniczny: 

1) Stolarka i powierzchnie: 

✓ Drzwi wejściowe:   OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Drzwi wewnętrzne:  OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Okna/balkon:  OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Posadzki/podłogi:  OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Ściany/sufity:       OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

Zał. nr 2 do Regulaminu odbioru mieszkania 
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Uwagi:………………………..………………………………………………………………………………………………..……

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

2) Łazienka/WC i kuchnia (armatura, ceramika): 

✓ Umywalka:           OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ WC/spłuczka:           OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Wanna/prysznic:          OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Baterie/odpływy:          OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Zlewozmywak:          OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

Uwagi:………………………..………………………………………………………………………………………………..……

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

3) Instalacje: 

✓ Gniazda, wyłączniki:          OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Wod.-kan. (szczelność) : OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Grzejniki, głowice:   OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Wentylacja:   OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Domofon:    OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

Uwagi:………………………..………………………………………………………………………………………………..……

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

4) Dodatkowe pomieszczenia: 

✓ Piwnica:    OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

✓ Balkon:    OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

Uwagi:………………………..………………………………………………………………………………………………..……

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

7. Czystość i opróżnienie lokalu: 

1) Lokal opróżniony:    OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

2) Lokal posprzątany:    OK  [   ],     usterki: ………………………………………………………...…….. 

Uwagi: …………………………..………………………………………………………………………………………………..………. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
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8. Uszkodzenia ponad normalne zużycie / braki: 

1) Opis: ………………………………………..……………………………………………………………………………………….. 

………………………...……………………………………………………………………………………………………………….. 

………………………...……………………………………………………………………………………………………………….. 

………………………...……………………………………………………………………………………………………………….. 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

2) Dokumentacja zdjęciowa:  OK  [   ].      

9. Uzgodnienia dot. napraw i rozliczeń: 

1) Najemca zobowiązuje się usunąć usterki do dn. ………………………………………………………………….. 

2) TBS usunie usterki na koszt najemcy wg kosztorysu/stawek regulaminowych: OK  [   ].      

3) Sposób rozliczenia: potrącenie z kaucji / dopłata / inne ………………………………………….………….. 

4) Szacowane koszty: ………………………………………………………………………………………………………..  zł. 

10. Wymeldowanie: Najemca oświadcza o wymeldowaniu. 

11. Uwagi końcowe stron: …………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………..

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

12. Oświadczenia: 

Strony potwierdzają, że protokół odzwierciedla stan lokalu i stanowi podstawę rozliczeń 

zgodnie z art. 6c ustawy o ochronie praw lokatorów oraz umową najmu. 

13. Podpisy: 

1) ............................................................................  (Przedstawiciel TBS), 

2) ............................................................................  (Specjalista w zakresie ……………………………………………), 

3) ............................................................................  (Najemca). 


